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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 239-309/2011

uzatvorena podla zikona ¢. 116/1990 Z. z. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorSich predpisov, medzi:

Prenajimatel’om:
Vv sprave:

zastupeny:
Bankové spojenie:

Slovenska republika

Hlavny bansky urad

Kammerhofska 25

969 50 Banska Stiavnica

JUDr. Ing. Petrom Kukel¢ikom, predsedom uradu
Statna pokladnica

¢ 0. 7000061817/8180

ICO: 31780270

DIC: 2021001444

Zriad’'ovacia listina z 18. 10. 1996 ¢. 134 a Rozhodnutia ¢. 17/2008 Ministerstva hospodarstva

SR zo 17. 09. 2008.

Najomcom:

zastupeneé:
Bankové spojenie:

RR GURMAN s. 1. 0.
ul. 9. maja ¢. 19
974 01 Banska Bystrica

Alfréd Riehs

Vseobecna Gverova banka
&0 1952088251/0200
1ICO: 36632686

IC DPH: SK2021907140

I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ Hlavny bansky tGrad v Banskej Stiavnici je spravcom majetku $tatu —
budovy na ul. 9. maja ¢. 2 v Banskej Bystrici, supisné ¢islo 2395, vedenej na LV ¢.
4068 v k. u. Banska Bystrica, postavenej na parcele €. 4675/4.

]

7 uvedenej nehnutel'nosti prenajimatel’ prenechava do najmu nebytové priestory na

prizemi o vymere 97,54 m’.

IL.
Ucel najmu

Spravea majetku Statu — prenajimatel’ realizuje najom nebytovych priestorov uvedenych
v ¢lanku I. v bode 2 tejto zmluvy za tcelom prevadzky bufetu.

III1.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢itl a to odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy na 5 rokov.
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IV.
Uhrada za najom a sluzby

Ro¢né ndjomné za prenajaté priestory je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskor3ich predpisov vo vyske 11.50 €/ m” roéne.

Néajomné je splatné mesacéne na zdklade faktur, ktoré prenajimatel’ vystavi najomcovi
do 14 dni odo dna vystavenia.

Rozpis platieb za sluzby spojené s nagjmom je vyspecifikovany v kalkulacnom liste
atvori neoddelitelni sucast zmluvy. Platby za tieto sluzby sa ndjomca zavizuje
uhradzat’ spolu s ndjmom za nebytové priestory.

Vyuctovanie spotreby plynu za vykurovanie bude vykonavané na zaklade faktur, ktoré
prenajimatel’ obdrZi od Slovenského plynarenského priemyslu.

Vyulétovanie vodného astoéného sa vykond vzdy na zdklade faktary. ktoru
prenajimatel’ obdrzi od Stredoslovenske] vodarenskej prevadzkovej spolocnosti,
Banska Bystrica.

Ak dojde pocas najmu k zvySeniu cien poskytovanych sluzieb alebo k inflaénému
narastu nakladov, ktoré suvisia s predmetom najmu, je prenajimatel jednostranne
opravneny na zaklade oficialne uverejnenych tdajov Slovenského Statistického uradu,
premietnut’ tieto rozdiely do ceny roéného najmu. Ndjomea s tymto jednostrannym
zvySenim vyslovne suhlasi.

Prenajimatel’ ma pravo uctovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z celkovej
dlZnej ¢iastky za kazdy kalendarny del omeskania. Prenajimatel’ ma pravo uctovat’
poplatok z omeskania aj vtedy, ked doslo k uhrade dlZznej ¢iastky.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi riadne uzivanie nebytovych priestorov
pre ucely upravené v ¢lanku L. bode 2 tejto zmluvy. Néjomcovi je stav nebytovych
priestorov znamy.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
kontroly, ¢i ndjomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v sulade
s itelom uvedenym v ¢lanku IL tejto zmluvy.

VI
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny uzivat nebytové priestory v sulade sucelom dohodnutym
v ¢lanku II. tejto zmluvy. Néjomca nie je opravneny prenechat’ majetok Stat do naymu,
podnajmu alebo vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu
alebo vypozicky, je taito zmluva neplatna.

Néajomcea je povinny akukol'vek zmenu, spocivajicu najmd v zmene dohodnutého
Gcelu wuzivania vzmluve onajme nebytovych priestorov vykonat len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel'a. Najomca je tieZ povinny oznamit’
prenajimatel’ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity; ako aj skutoCnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah. ~

Négjomca je povinny vietky bezné opravy v prenajatych priestoroch uskuto¢novat’ na
svoje vlastné naklady. Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré prenajimatelovi vyplyvaju zjeho povinnosti
spraveu majetku $tatu a umoznit’ vykonanie tychto oprav. inak najomca zodpoveda za
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Skodu. ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny oznamit

prenajimatel’ovi akékol'vek zamyslané stavebné a adrzbarske prace vécSieho rozsahu

(mal'by a natery so zmenou odtiena. zmena prie¢ok a pod.) eSte pred ich zapocatim.

Nédjomca je povinny pri odstrafiovani zdvad umoznit’ vstup tretim osobam za

pritomnosti najomeu.

Najomea je povinny uhradzat' ndgjomné podla ¢lanku IV. Poplatok z omeskania je vo

vyske 0.1 % z celkovej dlznej Ciastky za kazdy kalendarny defi omeskania.

Najomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi v stave. v akom ho

prevzal.

Najomca je povinny uhradzat ndklady spojené sobvyklym udrziavanim

a zabezpecenim hygieny priestorov na takej Grovni, aby tato vyhovovala potrebam

a predpisom hygieny.

Néjomca je povinny odstranit” vzniknuti $kodu spdsobent prevadzkou.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda:

a) za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov
a 0s0b zdrzujucich sa s jeho vedomim a stihlasom v prenajatych priestoroch,

b) za plnenie povinnosti vyplyvajlicich zochrany pred poziarmi. na ucely
predchadzania vzniku poziarov a na ucely zabezpecenia podmienok na G¢inné
zdolavanie poziarov.

V zmysle ustanoveni zakona ¢. 124/2006 7. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri

praci je ndjomca, ako zamestnavatel' v zdujme zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia

pri praci povinny dodrziavat’ povinnosti ustanovené v § 6. najmaé:

o vykonavat opatrenia so zretelom na vietky okolnosti tykajuce sa prace a v sulade
s pravnymi a ostatnymi predpismi na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci.

o zabezpeCovat, aby priestory, zariadenia, naradie. nastroje, materialy, pracovné
pomdcky, pouZivané postupy a prevadzkované ¢innosti neohrozovali bezpecnost
a zdravie zamestnancov a navstevnikov. za tym ucelom zabezpecovat’ potrebni
udrzbu a opravy,

o najomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie zakazu fajcenia,

o povinnost ndgjomcu — zamestnavatel'a. starat’ sa o bezpe¢nost’ a ochranu zdravia sa
vzt'ahuje na vietky osoby. ktoré sa nachadzaja s jeho vedomim v jeho prenajatych
priestoroch,

o naklady spojené so zabezpecovanim starostlivosti o bezpe¢nost” a ochranu zdravia
pri praci znasa najomca.

Néajomca, ktory prevadzkuje technické zariadenia, ktoré su sucastou prenajatych

priestorov (elektrické =zariadenia a elektroinstalacie, bleskozvodné sustavy) na

zaistenie bezpe¢nej prevadzky tychto technickych zariadeni musi dodrziavat
ustanovenia osobitnych predpisov, podmienky uréené bezpecnostno-technickymi
poziadavkami a sprievodnou technickou dokumentéciou.

V zmysle Vyhlasky ¢. 718/2002 Z. z. MPSVaR na zaistenie bezpecnosti a ochrany

zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni. ustanoveni § 8 tykajliceho sa

prevadzky technického zariadenia — musi najomca zabezpecit”:

a) vykonavanie predpisanych prehliadok askuSok podla bezpecnostno-
technickych poziadaviek a sprievodnej technickej dokumentacie: na
vykonavanie tychto prehliadok a sktiSok musi vytvorit potrebné podmienky
a odstranit’ zistené nedostatky:

b) obsluhu technického zariadenia len odborne a zdravotne sposobilou osobou:
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¢) vedenie prevadzkovych dokladov a sprievodne) technickej dokumentédcie
technického zariadenia. vriatane dokladov o vykonanych prehliadkach
a skuskach.

Ak v niektorych objektoch zabezpecuje vykonavanie uvedenych cinnosti
prenajimatel’, bude vtomto pripade vyzadovat alikvotni ¢iastku vynalozenych
nakladov od najomeu.

Néjomca je povinny:

a) zabezpeCit' v prenajatom objekte - a v priestoroch vykonavanie preventivnych
protipoziarnych prehliadok a odstranovat’ zistené nedostatky;,

b) zabezpecovat' plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi v mimopracovnom
case;

¢) umoznit’ organu vykondvajicemu §tatny poziarny dozor vstup do prenajatého
objektu a priestorov na ucely vykonania kontroly, poskytoval mu pozadované
doklady. dokumentéciu a informacie:

d) zabezpe¢it vykonavanie pravidelnej Kkontroly stavu poziarno-technickych
zariadeni — prenosnych hasiacich pristrojov a d’alSich vecnych prostriedkov
ochrany pred poziarmi;

e) zabezpecit' vykondvanie pravidelnej kontroly a ¢istenia palivovych spotrebicov,
dymovodov a komina;

)  dodrziavat’ pri skladovani, ukladani a pri manipulacii s akymikol'vek horlavymi
latkami poziadavky protipoziarnej bezpecnosti;

g) zabezpetit plnenie ustanovenych povinnosti a uréenych tloh na useku ochrany
pred poziarmi osobami, ktoré maji pozadovani odbornit spdsobilost” alebo
osobitné opravnenie.

Naklady spojené so zabezpecovanim uloh ochrany pred poziarmi znasa najomeca.

Ndjomca je povinny likvidovat mozny nebezpecny odpad v zmysle spracovane)

dokumentécie o odpadovom hospodarstve ndjomcu azadkona ¢. 223/2001 Z. z

o odpadoch a vyhlagky MZP SR &. 283/2001 Z. z. o odpadoch.

Najomca suhlasi stym. ze ak prenajimatel’ bude nuiteny obmedzit' alebo vylugit

previadzku niektorych c¢asti budovy alebo technickych zariadeni. alebo prerusi

dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku $kody alebo zmensenia jej nasledkov,
alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu skody

(strat) a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ nahradné kapacity.

Néjomea je opravneny vstupovat do objektu i cez sobotu, nedel'u a sviatky.

VIL
Ukonc¢enie ndjmu

Najom sa konCi uplynutim doby. na ktorti bol dohodnuty — t. j. 5 rokov od
nadobudnutia u¢innosti zmluvy.
Platnost’ zmluvy moéze byt skonéena pisomnou dohodou zmluvnych stran ku
ktorémukol'vek datumu.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim
casu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby.,
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,
¢) najomca alebo osoby., ktoré snim wuzivaji nebytovy priestor. napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.
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d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby. ¢o brani uzivat
nebytovy priestor.
Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na ur€ity cas pred uplynutim
dojednaného ¢asu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie.
Vypovedna lehota je podla zdkona tri mesiace a po¢ita sa od prvého dinia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.
V pripade neuhradenia nadjomného za obdobie dvoch mesiacov kon¢i ndjom okamzite
k prvému dnu omeskania s platenim najomného za druhy mesiac.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti prenajimatela andjomcu touto zmluvou neupravené sa riadia
prislusnymi predpismi zdkona ¢. 116/1990 Z. z. oname nebytovych predpisov
v zneni neskorSich predpisov, Obcianskym zakonnikom a d'alsimi vSeobecne
zaviznymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze dojst len vzijomnou dohodou, formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, alebo pokial' to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v S-tich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi najomca, dve
vyhotovenia prenajimatel’ a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu o ndjme nebytovych priestorov preéitali,
porozumeli jej, nemaju namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji. Ze ju neuzavreli
v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak toho ju vo vlastnom mene podpisali.
Zmluva ondjme nebytovych priestorov nadoblda platnost udelenim sthlasu
Ministerstva financii SR.

Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucim po je)
zverejneni na webovej stranke povinnej osoby podl'a prisluSnych ustanoveni zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

V Banskej Stiavnici, 17. 05. 2011

Hlavay bansky Grad // il i
Kammerhoiskd 25
sea s r RR GURMAN s.r.
BAN%{\ ST"""“'% /ul. 9. mdja 18

v.z. Ing. Ivan Sykora
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KALKULACNY LIST

vyhotoveny k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 239-309/201 1 uzatvorenej medzi
Hlavnym banskym uradom ako prenajimatel'om a RR GURMAN s.r.0. ako ndjomcom

I. cast’ Zakladné ndjomné uZzivania nebytovych priestorov
podlahova plocha 97,54 x 11,50 EUR/m*rok =1.121,70 €

IL. cast™: Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
Roc¢na zaloha na vykurovanie: 996,00 €
Mesaéna zaloha: 83,00 €
Roéna zaloha vodné a sto¢né: 609,60 €
Mesacna zaloha: 50,80 €
Ro¢ny pausal za odvoz odpadu 99,00 €
Mesacny pausal: 825€
Roény pausal za dan z nehnutel'nosti: 120,00 €
Mesacny pausal: 10,00 €

III. ¢ast’: Sumarizacia poloziek:
rocné najomné: 1.121,70 €
ro¢na zaloha za na vykurovanie: 996,00 €
ro¢nd zéloha vodné-sto¢né: 609,60 €
ro¢ny pausél za odvoz odpadu: 99,00 €
ro¢ny pausal za dan z nehnutel'nosti: 120,00 €
Spolu: 294630 €

Mesacna thrada (najom + sluzby): 245,52 € (9347 € +1352.05€)

Elektricka energia bude uhradzana na zaklade vystavenej faktiry od Stredoslovenskej
energetiky (samostatny elektromer)

Vyucétovanie plynu sa vykona po obdrzani roénej vyuctovace] faktiry.

Vytcétovanie vodného a sto¢ného sa vykona vzdy na zaklade faktary, ktoru prenajimatel’
obdrzi od Stredoslovenskej vodarenskej a prevadzkovej spolo¢nosti Banska Bystrica.



Ministerstvo financii SR podla § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov '

stihlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov €. 239-309/2011, uzavretou 17.05.2011 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Hlavny bansky trad, Kammerhofska 25, 969 50 Banska Stiavnica, ICO 31780270 ako prenajimatefom
a obchodnou spoloénostou RR GURMAN, s.r.o., ul. 9. Maja 19, 974 01 Banska Bystrica, |ICO 36632686 ako
najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o vymere 97,54 m? nachadzajlcich sa v meste
Banska Bystrica, katastralnom uzemi Banska Bystrica, na prizemi budovy zapisanej na Sprave katastra Banska
Bystrica v LV €. 4068 ako stavba supisné €. 2395 (budova ), situovana na pozemku KN-C, parc. €. 4675/4, na
dobu uréitd — pat rokov odo diha nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy.

V Bratislave 24.06.2011
K spisu Cislo: MF/16941/2011-82
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JUDr. Branislav Pokorny
riaditef

odboru majetkovopravneho



